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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Baltora VA samfallighetsférening, 717913-4098, far hdrmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningens site
Foreningen har sitt séte i Norrtélje.

Féreningens andamal

Samfallighetsféreningen bildades vid av Lantmateriet utférd férattning som avslutades den 22
december 2011 och vann laga kraft den 24 januari 2012. Vid bildandet deltog 158
fastigheter.Foreningens andamal ar att driva VA-anldggning genom gemensamhetsanlédggningen
Baltora ga:4.

Forsakringar
Foreningens anlaggning ar forsakrad hos Trygg-Hansa Férsakring filial.

Styrelsen

Ordférande: Sten Planebo
Sekreterare Klas Nylén
Ledamot: Peter Stackelberg
Ledamot: Clary Eriksson
Ledamot: Liz Gauffin
Suppleant: Ulf Borgstrom
Suppleant: Hans Pettersson

Styrelsen har genomfort 7 méten under verksamhetsaret.

Revisorer
Stamman valde auktoriserade revisorerna Karin Hammarberg som ordinarie revisor och Alexandra
Lindquist som suppleant.

Valberedning
Utgdrs av styrelsen vid arsmote

Medlemmar 2022-12-31  2021-12-31
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan 174 171

Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret 2 3

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 176 174

Vi @r 176 medlemmar varav 8 st som inte kopplat in vatten och aviopp.
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| september satte vi om ett lan pa ca 9,8 Mkr till rérlig ranta i avvaktan pa att rantemarknaden ska

stabiliseras.

Vi drabbades dven under 2022 av frysskador hos medlemmar med atfoljande vattenutstrémningar.
Styrelsen vill pa nytt podngtera vikten av att vintertid stanga av inkommande vatten nar fastigheten

lamnas for en tid.

Avstangningen ska ske fére vattenmataren da risken ar stor att just vattenméataren fryser sénder.

Medlemsantalet i féreningen ar 176 st varav 8 st som inte har kopplat in vatten och avlopp.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020
Nettoomsattning 1266 042 1717 228 1805 167 1547 235
Resultat efter finansiella poster -298 617 76 269 73153 -66 576
Soliditet, % 2 3 2 2
Férdndringar i eget kapital
Fond fér

yitre underhall Balanserad vinst  Arets resultat
Vid arets bérjan 253 354 442 133 76 269
fg. ars resultat 50 000 26 269 -76 269
Arets resultat -298 617
Vid arets slut 303 354 468 402 -298 617
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen féreslar att forfogande medel disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 468 402
arets resultat -298 616
Totalt 169 786
disponeras for
Avsittning till fond for yttre underhall 50 000
balanseras i ny rékning 119 786
Summa 169 786

Féreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.

—
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Resuitatrékning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 2 1266 042 1717 228
Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 1266 042 1717 228
Rérelsekostnader

Ravaror och férnédenheter 4 -986 780 -1 055 547
Ovriga externa kostnader 5 -71 074 -72 336
Personalkostnader 3 -72 492 -63 773
Summa rorelsekostnader -1 130 346 -1 191 656
Roérelseresultat 135 696 525 572
Finansieila poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -434 313 -449 303
Summa finansiella poster -434 313 -449 303
Resultat efter finansiella poster -298 617 76 269
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -298 617 76 269

Skatter

Arets resultat -298 617 76 269
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgéngar

Andra langfristiga fordringar 7 25 308 173 25963 109
Summa finansiella anldggningstillgangar 25 308 173 25963 109
Summa anldaggningstiligangar 25308 173 25963 109

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 74 110 67 416
Ovriga fordringar 7 640 000 640 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 116 059 199 303
Summa Kortfristiga fordringar 830 169 906 719
Kassa och bank

Kassa och bank 797 095 729 948
Summa kassa och bank 797 095 729 948
Summa omséttningstillgangar 1627 264 1636 667

SUMMA TILLGANGAR 26 935 437 27 599776
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond fér yttre underhall 303 354 253 354
Summa bundet eget kapital 303 354 253 354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 468 402 442 133
Arets resultat -298 617 76 269
Summa fritt eget kapital 169 785 518 402
Summa eget kapital 473 139 771 756
Langfristiga skulder

Skuld till kreditinstitut 9 7 450 000 15 800 000
Summa langfristiga skulder 7 450 000 15 800 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 18 026 887 10 256 887
Leverantérsskulder 320 590 252 012
Ovriga skulder 26 495 17 025
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 638 326 502 096
Summa kortfristiga skulder 19012 298 11 028 020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 935 437 27599776
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Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskar med eventuell nedskrivning.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsittning per intiktsslag

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Drift & underhall 3 356 233434
Rantor 481 993 474 237
Vatten 322 232 339 055
Ovriga intakter 526 051 666 760
Ovriga fakturerade kostnader 5310 3742
Reservation aterbet. anslutningsavgift -72 900 0
Summa 1 266 042 1717 228
Not 3 Personal
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Léner och andra ersattningar:
Styelsearvoden och internrevisor 62 500 55 550
Summa
Sociala kostnader 9 668 8 223
Not 4 Driftkostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Vatten och Aviopp 869 105 801 837
Ovriga driftkostnader 58 917 49 856
El anlaggning 44 893 45 698
Férsakring Anlaggning 10 584 11 874
Markarbeten 3 281 22 682
Tillaggskostnader Norrtilie Kommun 0 123 600
Summa 986 780 1 055 547
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2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Kontorsmaterial 95
Revision, extern 7 563 7 563
Redovisningstjanster 57 000 61750
IT-Tjanster 1976
Bankavgifter 3 567 2928
Ovriga externa kostnader 967
Summa 71 073 72 336
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Réantekostnader, 6vriga 434 313 449 303
Summa 434 313 449 303
Not 7 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 26 603 108 27 246 752
-Reglerade fordringar -654 936 -643 644
Redovisat varde vid arets slut 25948 172 26 603 108
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupen vattenintakt 111 175 83 150
Forutbetald férsakring 4 884 3653
Anslutningsavgifter 0 112 500
116 059 199 303
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Léptid (tom) 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 577-8 1,36% 2023-08-15 8 150 000 8 350 000
Swedbank 584-4 1,42% 2024-08-15 7 650 000 7 850 000
Swedbank 804-1 rorlig ranta 2023-03-31 9 676 887 9 856 897
Summa skulder till kreditinstitut 25 476 887 26 056 897
Kortfristig del 7 450 000 10 256 887
Langfristig del 18 026 887 15 800 000
Summa 25 476 887 26 056 887
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda medlemsintakter 500 342 495 096
Upplupet revisionsarvode 7 000 7 000
Upplupna réntekostnader 58 084
Upplupna debiteringar 72 900
638 326 502 096
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Underskrifter

Norrtélje 2023-04-22
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Min revisionsberéattelse har [dmnats den ')/5' 2023

&Bolagets resultat- och balansrékning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir f{éremal for faststéllelse pa ordinarie arsstémma
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Baltora VA Samfillighetsforening
Org.nr 717913-4098

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Baltora VA Samfillighetsforening for rikenskapséret
2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhillanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmiérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sédtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Baltora
VA Samfillighetsforening for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelégenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Norrtilje A02%- 05 -0y

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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