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Fcirvaltni ngsberdttelse

Styrelsen for Baltora VA Samfdllighetsforening ,717913-4098, fdr hdrmed avge Arsredovisning for
rdkenskapsAret 201 9.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Flireningens sdte
Foreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Ftireningens dndamil
Samfdllighetsforeningen bildades vid av Lantmdteriet utford forrdttning som avslutades den 22
december 201 1 och vann laga kraft den 24 ianuari 2012.Vid bildandet deltog 158 fastigheter.
Foreningens SndamAl 5r att driva VA-anldggning genom gemensamhetsanldggningen Baltora ga:4

Fiirsikringar
Foreningens anldggning dr forsdkrad hos Trygg-Hansa Forsdkring filial

Styrelsen
Sten Planebo, ordforande
Klas Nyl6n
Kenneth Huld6n
Peter Stackelberg
Clary Eriksson
Liz Gauffin (suppleant)
Benny Nilsson (suppleant)

Styrelsen har genomfort 6 st moten under verksamhetsAret

Revisorer
Peter Bonruin, Borwins RevisionsbyrA AB, Norrtdlje
Ebbe Lyth, lntern

Valberedning
Uts6gs ej av stdmman

Stdmmor
Ordinarie foreningsstamma holls den 11 maj 2019.

Medlemmar

Antalet medlemmar vid rdkenskapsSrets borjan
Antalet tillkommande medlemmar under rdkenskaps6ret
Antalet avgAende medlemmar under rakenskaps6ret

Antalet medlemmar vid rdkenskaps6rets slut 171 171
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Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Under september 2019 sattes om l6net 577-8 pi Swedbank till fast ranta 1 5r pEr 1 ,09%. Ndsta
villkorsdndring dr 15 september 2020 for detta l6n.

lnga ovriga l5n villkorsdndras under 2019.

Samfdlligheten har under det gingna verksamhetsAret inte haft nAgra storre problem som berort oss'
Mindre storningar har forekommit hos nAgra fastighetsdgare.

Medlemsantalet i forening en dr 171 st varav 13 st som inte har kopplat in vatten och avlopp.

Vid Arsstdmman beslutades att samtliga vattenmdtarkransar skall bytas ut, arbetet pAborjades
sommaren 2019. Totalt byttes 63 st mdtarkransar.
Resterande byts under sommaren 2020.

Flerirstiversikt Belopp ikr
20162019 201 I 2017

Nettoomsdttning
Rorelseresultat
Rdntekostnader

balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

disponeras for
Avsdttning till fond for yttre underhAll
balanseras i ny rdkning

Summa

1 547 235
399 196
465 812

1 805 222
723 285
651 123

1 817 505
861 925
723794

2 180 072
1 101 865

837 904

Eget kapital
Fond fdr Balanserad Arets

Disposition av
fg 6rs resultat 50 000 22777 -72776
Arets resultat -66 577

Vid irets slut 153 354 535 557 -66 577

Resultatdisposition

535 557
-66 577

468 980

50 000
41 I 980

468 980

Foreningens resultat och stdllning framgAr av efterfoljande resultat- och balansrdkningar med noter
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Belopp i kr Nof 2019-01-01-
2019-12-31

2018-01-01-
201 8-1 2-31

Rcirelseintd kter, I agertiSrd n d ri ng m. m.
Nettoomsdttning
Ovriga rorelseintdkter

Su mma rtirelsei ntikter, lagerfiirdndri n g m.m

Rcirelsekosfnader
Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rtirelsekostnader

Riirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rdntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Boks/ufsdis p o s it i o n e r
Resultat ftire skatt

Skatter

Arets resultat

2
J

4
6

6

1 547 235
1 320

1805222
1 380

1 548 555 1 806 602

-956 682
-53 259
-73 376

-1 149 359 -1 083 317

399 196 723 285

-1 003 844
-71 988
-73 527

39
-465 812

614
-651 123

-465 773 -650 509

-66 577 72776

-66 577 72776

-66 577 72 776

Baltora VA Samfdlli ghetsftireni ng
717913-4098
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Balansrdkning
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Belopp i kr Nof 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

AnldggningstillgAngar

Fi na n s iel Ia an ldg g n i ngsti I lg A ng a r
Andra l6ngfristiga fordringar

Summa fi nansiella anldggningstillgingar

Summa anldggningstillgingar

Omsiittn i n gsti I I gin gar

Ko rtfri sti g a fo rd ri n g a r
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

7 27 247 659 27 891 303

27 247 659 27 891 303

27 247 659 27 891 303

7

I

85 578
640 000

30 780

120 075
640 000

26 690

756 358 786 765

1 476689 1 516 413

1 476 689 1 516 413

2233047 2303 178

29480706 30 194481

&



Baltora VA Samfdlli ghetsftireni n g
717913-4098

Balansrdkning

5(1 0)

Belopp i kr Nof 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for underhAll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder

Summa l6ngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fr6n kunder
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

153 354 1 03 354

153 354

535 557
-66 577

1 03 354

512780
72 776

o

I

468 980 585 556

622 334 688 91 0

27 196887 27 776887
27 196887 27 776887

800 000 860 000

10
3 943

857 542
136 041
732 643

1 661 485 1 728 684

29480706 30 194481
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr
2019-01-01-
2019-12-31

6(10)

201 8-01-01 -
201 8-1 2-31

Den ltipande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fdr poster som inte ingAr i kassaflodet, m m

Kassafltide frin den ltipande verksamheten fiire
fiirdndri ngar av rtirelsekapital

Kassafl ode frdn foriind ringar i rorel se kapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
0kning(+)/tVinskning (-) av rorelseskulder

Kassafliide frin den ltipande verksamheten

lnvesteri n gsverksamheten

Kassafltide frin investeringsverksamheten

Fi nansieringsverksamheten
Amortering av lSneskulder

Kassafltide frin finansieringsverksamheten

Arets kassafliide
Likvida medelvid Arets btirjan
Likvida medelvid 6rets slut

I likvida medel rdknas dven klientmedel hos ekonomisk forvaltare in

-66 577
643 644

72776
643 653

577 067 716 429

577 067 716 429

30 406
-67 197

-26 647
39 124

540 276 728 905

-580 000 -800 000

-580 000 -800 000

-39 724
1 516 413

-71094
1 587 507

1 476 689 1 516 413

w
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprdttas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i samfdllighetsforeningar,
vilket kan innebdra en bristande jdmforbarhet mellan rdkenskapsAret och det ndrmast foregSende
rAkenskapsAret.

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskaffningsvdrde minskat med eventuell nedskrivning

Not 2 Nettoomsdttning

N etto o m s dttn i ng per i n ktd ktss I ag
2019-01-01-
2019-12-31

2018-01-01-
201 8-1 2-31

Drift & Underhiill
Rdntor
Vatten
Ovriga intdkter

Summa

Not 3 Ovriga rtirelseintdkter

325 584
444 612
254 912
522 127

325 584
537 650
305 71 I
636 269

1 547 235 1 805222

2019-01-01-
2019-12-31

201 8-01-01-
201 8-1 2-s1

nn

Summa

Not 4 Driftkostnader

1 320 1 380

1 320

2019-01-01-
2019-12-31

1 380

2018-01-01-
2018-12-31

&
Ovriga driftskostnader
ElAnldggning
Forsdkring Anldggning

Summa

97 942
90 269
11 036

794 519
90 600
60 634
10 929

1 003 844 956 682

6)
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2018-01-01-
201 8-1 2-31

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial
lnkasso & KFM
Kontorsmaterial
Porto
Revision, extern
Ekonomisk forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
lTtjdnster
Bankavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Personal

320
1 245
1 599
1 100
6 806

57 567

330
1 623

919
950

6 600
41 395

342
2 815

536
210
890

71 988

2019-01-01-
2019-12-31

53 259

2018-01-01-
201 8-12-31

Medelantalet anstdllda

Summa

LiSner, andra ersdttningar och sociala kostnader
2019-01-01-
2019-12-31

201 8-01 -01-
201 8-1 2-31

Loner och andra ersdttningar
Styrelse och internrevisor

Summa
Sociala kostnader
(varav pensionskostnader)

Totalt

60 000 60 000

60 000
13 527

60 000
13 376

73 527 73 376

@
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Not 7 Andra lingfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-s1

Ackumulerade anskaffningsvdrden :

-Vid Arets borjan
-Reglerade fordringar

Redovisat vdrde vid irets slut

Not I Ftirutbetalda kostnader och upplupna intdkter

28 531 303
-643 644

29 174 956
-643 653

27 887 659 28 531 303

2019-12-31 2018-12-31

Upplupen vattenintdkt
Forutbetald forsdkring

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riinfesafs LiSptid (tom)

939
1 841

24 858
1 832

30 780 25 590

2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 577-8 1,09% 2020-09-15
Swedbank 584-4 2,04% 2021-09-15
Swedbank 390-1 1,78% 2022-09-15

Summa skulder till kreditinstitut

Varav kortfristig del
Varav LAngfristig del

Summa

F6rfaller lnam 1 6r Inom 2 - 5 dr Senare dn 5 itr

I 800 000
I 800 000

1 0 396 887

9 000 000
I 000 000

1 0 636 887

27 996 887 28 636 887

800 000
27 196887

860 000
27 776 887

27 996887 28 636 887

Total

Amortering
Loper ut

800 000 570 000
8 600 000 18 026 887

1 370 000
26 626 887

Banken har inte nAgon direkt pant till lAnet utan indirekt 5r det samfdlligheten som dr panten i lAnet och

alla medlemmar dr ansvariga om samfalligheten inte skulle kunna betala.

Not 10 Upplupna kostnader och ftirutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna arvoden
U pplupna arbetsgivaravgifter
Rdntekostnader
Forutbetalade medlemsintdkter/avbetalning
U pplupet revisionsarvode
Vatten och avlopp

58 000
13 404

119 218
597 828

7 000
62 092

58 000
13 404

107 840
546 399

7 000

857 542 732 643
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Underskrifter
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5,6Stockholm den

Ledamot

Klas Nyl6n
Ledamot

Clary Eriksson
Ledamot

2020

&#,* M4
Kenneth Hulden
Ledamot

Ledamot

4e"*Lr,ff
,.\ !

V5r revisionsberdttelse har ldmnats den '.".1 ; ;- 2020

Bonryins Revisionsbyr6 AB
Peter Boruvin
Godkdnd revisor

Foreningens resultat- och balansrdkning blir foremil for faststdllelse pA ordinarie Arsstdmma

qi?ffi:
Peter Stackelb6rg



REVISIONSBERIiTTELSE

Till foreningsstlimman i Baltora VA Samftillighetsforening
Org.nr. '711913-4098

Rapport om fl rsredovisningen

Jag har utforl en revision av irsredovisningen for llaltora VA Samflillighetsfdrening for hr 2019,

Styrelsens unsvar f0r drsredouis ningen
Det tir styrelsen som har ansvaret fbr att uppriitta en Ar.sredovisning som ger en riittvisancle bilcl enligt
Arsredovisningslagerr och for den interna kontroll som styrelsen becJorner iir noclviindig 1or att uppriitta
en Arsredovisning som inte innehAller viisentliga f'elal<tigheter. vare sig clessa beror pi oegentligheter
eller pi fel.

Revisorns onsvor

Mitt ansvar dr att uttala mig om irsredovisningen pd grr-rnclval av rnin revision. Jag har ulfbrt revisionen
enligt International Standards on Auditing och goci revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver a1t
jag foljer yrkesetiska krar,,samt planerar och Lrtfor revisionen for att upprrA rirnlig seikerhct at1
Arsredovisn ingen inte i nnehfl I ler viisent I i ga fe lakti gheter.

En revision innefattar att genom olika Atgiirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i irsredovisningen. Revisorn viiljer vilka iitgrirder som slia utforas, bland annat geltont att
bedoma riskerna fbr vrisentliga felaktigheter i Arsreciovisr.ringen, vare sig dessa beror pA oegentligheter
eller pA fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisonr de delar av den interna kontrollen sonr dr
relevanta for hur foreningen upprtittar Arsredovisningen for att ge en riitlvisande bild i syfte att utfornra
granskningsitgiirder som dr iindamAlsenliga med h,iinsyn till ornstiindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande orn eflektiviteten i fdreningens interna korrtr.oll. En revision innelattar ockst en
utvZirdering av iindamilsenligheten i de redovisningsprinciper soln har anvzints och av rimligheten i

styrelsens uppskatlningar i redovisningen, liksonr en utvdrdering av den civergripande presentationen i

6.rsredovisn ingen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiirntat iir tillriickliga och d.ndanrilsenliga som grunri for rnina
ullalanden.

Uttulanden

Enligt min uppfattning har Arsredovisningen uppriittats i enlighet rned Arsredovisningslagen och ger en i
alla vZtsentliga avseenden rdttvisande bild av forenirrgens llnansiella stiillning per den 31 deccmber.
2019 och av dess finansiella resultat for 6ret enligt drsredovisningslaeen. Forvaltningsberiittelsen iir
forenlig med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker diirfor att fdreningsstdmman faststiiller resultatrdkningen och balansreikningen fdr
foreningen.

Sida l(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra frirfattningar sanrt staclgar

Utover min revision av irsredovisningen har jag riven r-rtfoft en revision av styrelsens fdrvaltning f,or
Baltora VA Samftillighetsforening for ir 2019.

Styrelsens 0nsvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvor

Mitt ansvar dr att med rimlig sZikerhet uttala rnig onr forvaltningen pA grundval av min revision. Jas har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfi-ihet har jag utover min r.evision av irsredovisningen
granskat viisentiiga beslut, Atgiirder och forh&ltanden i foreningen for att kunna beclonra om nAgon
styrelseledamot har foretagit n6gon Atgard eller gjort sig skyldig tilI 1trsumnrelse som kan foranlecla
ersiittningsskyld i ghet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiirntat iir tillriickliga och dndanrilsenliga som grund for rnitt
uttalande.

Uttalande

Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledamcjter ansvar.s[r.ihet I.or riikensl<apsdret.

Norfttilje den 12 maj2020

,),
Borwin

revlsor
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