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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Baltora VA Samfallighetsférening, 717913-4098, med sate i Norrtalje far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2018, féreningens sjunde rakenskapsar.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foéreningens dndamal

Samfallighetsféreningen bildades vid av Lantmateriet utférd forrattning som avslutades den 22
december 2011 och vann laga kraft den 24 januari 2012. Vid bildandet deltog 158 fastigheter.
Foéreningens andamal ar att driva VA-anlaggning genom gemensamhetsanlaggningen Baltora ga:4.

Forsakringar
Foéreningens anldggning ar férsakrad hos Trygg-Hansa Forsakring filial.

Styrelsen

Sten Planebo, ordférande
Klas Nylén

Kenneth Huldén

Claes Nygren

Clary Eriksson

Liz Gauffin (suppleant)
Benny Nilsson (suppleant)

Styrelsen har genomfért 4 st méten under verksamhetsaret.
Revisorer
Peter Borwin, Borwins Revisionsbyra AB, Norrtalje

Ebbe Lyth, Intern

Valberedning
Utsags ej av stamman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls den 12 maj 2018.

Medlemmar

2018-12-31 2017-12-31
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 171 170
Antalet tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 8 1
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret -8 -

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut 171 171
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
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Under september 2018 sattes om lanet 577-8 pa Swedbank till fast ranta ett ar pa 1.10%, nasta

villkorsandring ar 15 sept -19 for detta lan.

Inga 6vriga lan villkorsandrades under 2018.

Under aret har tyvarr flera vattenskador pa grund av frysning intraffat igen. Styrelsen kan inte nog
framhalla vikten av att stinga av inkommande vatten om du ar borta under den kalla arstiden. Det
utstrdmmande vattnet medfér inte bara skador pa byggnad och mark utan aven stora kostnader for

sjalva vattenférbrukningen.

Styrelsen har inte tagit emot samtal eller mail om nagra skador pa ledningsnatet.

Vattenmatarna som féreningen tillhandahaller och ar inkopplade i varje fastighet.

Under aret har 20 st av matarna inte startat vid fjarravlasningen, Vid de kontroller som utférts har
matarna visat ratt mangd vatten,felet har bestatt i att batteriet i mataren inte startat mataren. Styrelsen
forhandlar med féretaget om en I6sning pa problemet. Information kommer att Idmnas vid 2019-ars

stamma.

| omradet finns 6 st elcentraler som foérser ledningsnatets varmekablar med el, sa att det inte fryser vid
laga tempraturer.Styrelsen har bestallt service av skdpen som varit i drift i c:a 6 ar. Kommunalteknik
har testat varje slinga samt kontrollerat att skapens varmeelement fungerar.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1 805 222 1817 505 2180072 2 065 462
Rorelseresultat 723 285 861 925 1101 865 1124 136
Rantekostnader 651 123 723 794 837 904 1006 722
Eget kapital
Fond fér Balanserad Arets
yttre underhall vinst resultat
Vid arets borjan 53 354 424 148 138 632
Disposition av
fg ars resultat 50 000 88 632 -138 632
Arets resultat 72776
Vid arets slut 103 354 512 780 72776
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat 512780
arets resultat 72777
Totalt 585 557
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 50 000
balanseras i ny rakning 535 557
Summa 585 557

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1 805 222 1817 505
Ovriga rérelseintakter 3 1380 1 800
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1 806 602 1819 305
Rorelsekostnader

Driftkostnader 4 -956 682 -837 873
Ovriga externa kostnader 5 -53 259 -47 953
Personalkostnader 6 -73 376 -71 554
Summa rorelsekostnader -1 083 317 -957 380
Rorelseresultat 723 285 861 925
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 614 501
Rantekostnader och liknande resultatposter -651 123 -723 794
Summa finansiella poster -650 509 -723 293
Resultat efter finansiella poster 72776 138 632
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 72776 138 632
Skatter

Arets resultat 72776 138 632
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 7 27 891 303 28 534 956
Summa finansiella anlaggningstillgangar 27 891 303 28 534 956
Summa anlédggningstillgangar 27 891 303 28 534 956
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 120 075 90 350
Ovriga fordringar 7 640 000 640 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 26 690 29 767
Summa kortfristiga fordringar 786 765 760 117
Kassa och bank
Kassa och bank 1516 413 1 587 507
Summa kassa och bank 1516 413 1587 507
Summa omsattningstiligangar 2303178 2 347 624
SUMMA TILLGANGAR 30 194 481 30 882 580
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fond for underhall 103 354 53 354
Summa bundet eget kapital 103 354 53 354
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 512 780 424 148
Arets resultat 72776 138 632
Summa fritt eget kapital 585 556 562 780
Summa eget kapital 688 910 616 134
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 9 27 776 887 28 576 887
Summa langfristiga skulder 27 776 887 28 576 887
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 860 000 700 000
Forskott fran kunder - 3169
Leverantorsskulder 136 041 146 767
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 732643 839 623
Summa kortfristiga skulder 1728 684 1689 559

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 194 481 30 882 580
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Kassaflodesanalys
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2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 72776 138 632
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 643 653 648 644

716 429 787 276

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 716 429 787 276
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -26 647 15323
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 39124 143 562
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 728 906 946 161
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -800 000 -703 112
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -800 000 -703 112
Arets kassaflode -71 094 243 049
Likvida medel vid arets borjan 1 587 507 1 344 458
Likvida medel vid arets slut 1516 413 1 587 507

| likvida medel raknas aven klientmedel hos ekonomisk forvaltare in.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
samfallighetsféreningar, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rékenskapsaret och det

narmast féregaende rakenskapsaret.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Not 2 Nettoomsittning

Nettoomsattning per inktaktsslag

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Drift & Underhall 325 584 325 584
Rantor 537 650 708 966
Vatten 305719 229 411
Ovriga intakter 636 269 552 411
Summa 1 805 222 1816 372
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Paminnelseavgifter 1380 1800
Summa 1380 1800
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Vatten & Avlopp 794 519 738 715
Ovriga driftskostnader 90 600 43615
El Anlaggning 60 634 44 966
Forsakring Anlaggning 10 929 10 577
Summa 956 682 837 873
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Forbrukningsmaterial 330 -
Inkasso & KFM 1623 1410
Kontorsmaterial 919 548
Porto 950 -
Revision, extern 6 600 -10 400
Ekonomisk forvaltning 41 395 55 446
Ovriga forvaltningskostnader 342 -
Bankavgifter 210 950
Ovriga externa kostnader 890 -
Summa 53 259 47 954
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Personal

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Loner och andra ersattningar - -
Styrelse och internrevisor 60 000 58 000
Summa 60 000 58 000
Sociala kostnader 13 376 13 554
(varav pensionskostnader) -
Totalt 73 376 71 554
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Not 7 Andra langfristiga fordringar
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 29 174 956 29 823 600
-Reglerade fordringar -643 653 -648 644
Redovisat varde vid arets slut 28 531 303 29 174 956

Den tidigare redovisade materiella anlaggningstillgangen har omklassifiserats till en langfristig fordran i
form av en fordran pa foreningens fastigheter. Fordran motsvarar det belopp som fastigheter har i

laneskuld hos Roslagens Sparbank.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupen vattenintakt 24 858 27 997
Forutbetald forsékring 1832 1770
26 690 29 767

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réntesats LOptid (tom) 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank 577-8 1,10% 2019-09-15 9 000 000 9 200 000
Swedbank 584-4 2,04% 2021-09-15 9 000 000 9 200 000
Swedbank 390-1 1,78% 2022-09-15 10 636 887 10 876 887
Summa skulder till kreditinstitut 28 636 887 29 276 887
Varav Kortfristig del 860 000 700 000
Varav Langfristig del 27 776 887 28 576 887
Summa 28 636 887 29 276 887
Férfaller Inom 1 ar Inom 2 -5ar Senare dn 5 ar Total
Amortering 750 000 1010 000 - 1760 000
Loper ut 8 800 000 18 076 887 - 26 876 887

Banken har inte ndgon direkt pant till lanet utan indirekt ar det samfalligheten som ar panten i lanet och
alla medlemmar ar ansvariga om samfalligheten inte skulle kunna betala.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna arvoden 58 000 58 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 13404 13 555
Rantekostnader 107 840 182 825
Forutbetalade medlemsintakter/avbetalning 546 399 578 243
Upplupet revisionsarvode 7 000 7 000
732 643 839 623

Not 11 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Vi har fatt indikationer pa att flera vattenmatare inte kan fjarravlasas pa avsett satt utan manuell
avlasning maste goras. Styrelsen bevakar utvecklingen och hur problemet kan I6sas framéver.
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Underskrifter

Stockholm den / 2019

Sten Planebo Kenneth Huldén
Ledamot Ledamot

Klas Nylén Claes Nygren
Ledamot Ledamot

Clary Eriksson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2019

Borwins Revisionsbyra AB Ebbe Lyth
Peter Borwin Intern revisor

Godkand revisor

Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma



